INVITO A PRESENTARE OFFERTE PER L'ACQUISTO DELLE QUOTE DEL FONDO IMMOBILIARE CHIUSO DENOMINATO “paperinia”  DETENUTE DA         Società S.P.A. 
La società  (………………..) intende procedere alla cessione delle quote da essa detenute nel fondo comune di investimento  immobiliare per apporto privato di tipo chiuso denominato “…….. “ (inde il “Fondo”) riservato ad investitori qualificati ai sensi dell’articolo 1, comma 1, lettera h) del D.M. 228/1999 e dal Regolamento della Banca di Italia 14 aprile 2005 e successive modifiche, nei termini descritti nel seguito.  
Il presente avviso, visionabile e scaricabile anche dal sito …………..  alla sezione …..,  costituisce un invito a presentare offerta irrevocabile di acquisto delle quote secondo le modalità ed alle condizioni che seguono.
1.
Breve descrizione del fondo e degli immobili 
1.1
Il Fondo è stato istituito dalla  ……………………….. SGR SpA . (inde la “Società di Gestione”) società autorizzata all’esercizio del servizio di gestione collettiva del risparmio ed iscritta al n. 202 dell’Albo ex art. 35, primo comma, del D. Lgs. 24 febbraio 1998 n. 58 (“TUF”) con delibera del consiglio di amministrazione del 29 gennaio 2009.

Il Fondo è disciplinato dal regolamento allegato sub Allegato 1 (il “Regolamento”), approvato da Banca d’Italia con provvedimento n. xxxxxxxxxxxx del ggmmaaaa

Il valore del Fondo è compreso tra un minimo di Euro xx.000.000,00 ( xx milioni) ed un massimo di Euro xxx.000.000,00 (xxxcentomilioni). 
Il Fondo attualmente consta di n. quote di valore pari a Euro xxx.xxx,00 ciascuna alla data del …. per un valore complessivo di Euro …… interamente detenute dalla Società  (“le Quote”)
La durata del Fondo è fissata, salvo il caso di liquidazione anticipata ai sensi del paragrafo 14 del Regolamento, in anni 7 (sette) a decorrere dalla data di chiusura del primo periodo di sottoscrizione (…..) prorogabili dall’Assemblea dei Partecipanti per un ulteriore periodo di anni 3 (tre).   


La gestione del Fondo compete alla Società di Gestione che vi provvede nel rispetto delle norme di legge e regolamentari, delle disposizioni delle competenti autorità di vigilanza e del Regolamento.
1.2
Il Fondo comprende gli immobili di seguito descritti: 
· Immobile 1: sito in Via del ………….., Citta (provincia) individuato al …. …… L’area consta di …. mq complessivi di cui xx.000,00 mq di superficie fondiaria e xx.yyy,00 di superfici edificate.
· Immobile 2: sito in……… Località, Comune (provincia ) individuato al catasto Terreni del Foglio di mappa nn, particelle ……………………... L’area consta di complessivi mq. ….. di cui xxxxx,00  mq edificati e xxxxxx mq ancora edificabili sulla base degli attuali parametri urbanistici. 
1.3
Gli immobili conferiti nel Fondo sono stati locati a ……alfa……SpA…..che li ha a sua volta sublocati alla società   beta e sono attualmente adibiti a magazzini di Alfa . I termini dei contratti di locazione potranno essere visionati dai soggetti interessati a presentare offerta sotto vincolo di riservatezza.  
Le aree saranno nei prossimi anni oggetto di importanti attività di valorizzazione urbanistica.

In particolare l’Immobile 1 si trova all’interno del Quartiere Topolinia , in un’area a ridosso del centro cittadino che, in prospettiva di medio periodo, diventerà uno dei punti di sviluppo più importanti della città di Paperopoli
Il Comune di Paperopoli con delibera n. xx del gg.mm.aaaa ha infatti approvato una variante al Regolamento Urbanistico modificando la destinazione d’uso dell’area da esclusivamente  industriale a prevalentemente residenziale, in linea con il PRG e valorizzazione dell’area approvato dal Comune di Paperopoli stessa.- 
Quanto all’Immobile 2, l’area è ricompresa nel Comparto n. x del nuovo Regolamento Urbanistico ed inserita nell’ U.T.O.E. n. y – Insediamento produttivo Paperlandia in “Zona Produttiva di riqualificazione hk ”, ai sensi dell’art. xx delle N.T.A.. 
L’area, attualmente edificata per xx.xxx mq, è ulteriormente edificabile per  una superficie pari al 50% della superficie lorda pari ad  …..mq secondo gli attuali parametri urbanistici. E’ inoltre in corso una procedura di revisione complessiva del Piano Comunale Urbanistico. 
1.4
Scopo del Fondo è la crescita del suo valore da attuare anche mediante la realizzazione di operazioni di valorizzazione e sviluppo degli immobili conferiti, in linea con le varianti urbanistiche già approvate, al fine di aumentare nel tempo il valore delle quote e di massimizzare il risultato netto da ripartire  tra i partecipanti.
2.
Soggetti ammessi a presentare le offerte  
2.1
Il presente invito è rivolto esclusivamente ad investitori qualificati, come definiti all’art. 1, comma 1, lettera h) del Decreto Ministeriale 228/1999 e dal Regolamento della Banca di Italia 14 aprile 2005 e successive modifiche, ovvero:
(i)      imprese di investimento, banche, agenti di cambio, società di gestione del risparmio (SGR), società di investimento a capitale variabile (SICAV), fondi pensione, imprese di assicurazione, società finanziarie capogruppo di gruppi bancari e soggetti iscritti negli elenchi previsti dagli articoli 106, 107 e 113 del Decreto Legislativo del 1° settembre 1993, n. 385, contenente il testo unico delle leggi in materia bancaria e creditizia;

(ii)
soggetti esteri autorizzati a svolgere, in forza della normativa in vigore nel proprio paese di origine, le medesime attività svolte dai soggetti di cui al precedente alinea;

(iii)
fondazioni bancarie; 

(iv)
persone fisiche e giuridiche ed altri enti in possesso di specifica competenza ed esperienza in operazioni in strumenti finanziari espressamente dichiarata per iscritto dalla persona fisica o dal legale rappresentante della persona giuridica o dell’ente.
2.2
Cause di esclusione:

Non possono partecipare al presente bando:
a) coloro che si trovano, alla data di presentazione della offerta, in stato di liquidazione, volontaria o giudiziale, o che siano sottoposti, nei paesi di origine e secondo la legislazione vigente, a qualsiasi procedura concorsuale o altra procedura che denoti o presupponga lo stato di insolvenza o la cessazione dell’attività o che siano sottoposti a procedura di gestione coattiva o sotto controllo di organi giudiziari o nei cui riguardi sia in corso un procedimento per la dichiarazione di una di tali situazioni;    
b) coloro che alla data di presentazione della offerta abbiano riportato una condanna passata in giudicato, anche ai sensi dell’articolo articolo 444 c.p.c. o nei cui confronti  sia stato emesso decreto penale di condanna irrevocabile per i reati di cui al Decreto Legislativo 231/2001 o che comunque compromettono la moralità professionale;
c) coloro hanno commesso gravi infrazioni debitamente accertate in materia di sicurezza sul lavoro, di contributi previdenziali ed assistenziali ed in generale violazioni agli obblighi relativi al rapporto di lavoro;  

d) coloro nei cui confronti sussista una delle cause ostative previste dall’articolo 10 della Legge 31 maggio 1965 n. 575;
e) coloro che si trovano in situazione di conflitto di interessi con l’operazione di acquisto delle quote.
2.3
Le condizioni di cui al paragrafo 2.2 operano nei confronti della persona fisica interessata e, nel caso di persona giuridica, nei confronti di questa, dei soci di maggioranza, degli amministratori e di coloro che ne hanno la legale rappresentanza. 
3.
Condizioni di vendita 

Le Quote saranno vendute alle seguenti condizioni: 
1) 
il prezzo base per ciascuna Quota è pari a Euro ……. (Euro …….) + I.V.A. 
2)
la vendita avrà ad oggetto un minimo di …. Quote

3)
il pagamento del prezzo dovrà avvenire ….(inserire modalità pagamento es un’unica soluzione, dilazionato fino ad un massimo di … con prestazione di fideiussione bancaria a prima richiesta rilasciata da primario istituto di credito a copertura della parte di prezzo dilazionata che della quota di interessi di dilazione). 
4) 
il corrispettivo delle quote dovrà essere versato contestualmente alla stipula del contratto di cessione delle quote ai sensi del successivo paragrafo 6 (inde il “Contratto”). 
5)
le quote saranno vendute nello stato di fatto e di diritto in cui si trovano al momento della stipula del Contratto. La Società garantisce di avere la libera disponibilità e la legittima proprietà delle quote e che sulle stesse non gravano cause di evizione e di prelazione in favore di terzi né pegni, privilegi, vincoli e altri gravami di sorta.  Nessuna altra garanzia è prestata dalla Società  in ordine alle Quote cedute, in particolare riferita al valore di essere.   
4.
Modalità di presentazione delle offerte 
4.1
Le offerte e le richieste di documentazione/informazioni dovranno essere inviate a:

Società. S.p.a.

Viale Rockerduck, 2573
12129 Topolinia 
Ufficio …..

C.A. ….. 

Tel

Fax 
4.2
Le offerte dovranno pervenire tramite raccomandata A/R o consegnata a mano nei giorni feriali dal lunedì al venerdì con orario ……. entro e non oltre il ………
4.3
L’offerta, corredata della documentazione di cui al punto 4.4 e sottoscritta dalla persona interessata o, in caso di persona giuridica, dal legale rappresentante della stessa, dovrà contenere i seguenti elementi minimi:

i) generalità dell’offerente con l’indicazione del nominativo, numero di telefono, fax ed indirizzo e mail della persona di riferimento; 
ii) la formulazione, in Euro, dell’importo offerto per l’acquisto delle Quote e il numero delle Quote che si intendono acquistare, in ogni caso nel rispetto di quanto previsto nei paragrafi 3 punto 1) e 3 punto 2).
iii) l’impegno irrevocabile ad acquistare le Quote in caso di accettazione dell’offerta da parte della Società  ai sensi del paragrafo 5.2. L’impegno si intende irrevocabile fino alla scadenza del termine di cui al paragrafo 5.2.
4.4

Le offerte dovranno essere corredate dalla seguente documentazione:
a.
dichiarazione sottoscritta dal soggetto interessato o dal legale rappresentante della persona giuridica che attesti, sotto la propria responsabilità, il possesso dei requisiti di cui al paragrafo 2.1 e l’inesistenza delle cause di esclusione di cui al paragrafo 2.2. 

b.
copia della visura camerale (non antecedente ai 3 mesi) o altro documento equivalente secondo la legislazione dello stato di origine attestante la vigenza delle cariche sociali, l’indicazione nominativa dei soci, degli amministratori, dei rappresentanti e degli organi di controllo; 
c.
estratto dello statuto e dell’atto costitutivo della società ovvero di altro documento equivalente secondo la legislazione in vigore nel paese di origine da cui si evidenzi l’oggetto sociale della stessa;   
d.
bilancio degli ultimi 3 anni ovvero dichiarazioni sul fatturato dell’impresa realizzati negli ultimi 3 esercizi. Laddove il soggetto non sia in grado di presentare le referenze di cui al presente punto 3 per giustificati motivi la capacità economico-finanziaria dovrà essere provata mediante idonea documentazione equipollente; 
e.
copia dell’impegno alla riservatezza scaricabile dal sito http://www.piaggiogroup.com/fornitori/accordo.pdf sottoscritto per accettazione dal soggetto interessato o dal legale rappresentante della persona giuridica;

f.
autorizzazione del soggetto interessato o del legale rappresentante della persona giuridica al trattamento dei dati personali forniti.
4.5

La Società  avrà inoltre facoltà di richiedere ai soggetti che hanno presentato una offerta ogni altra informazione e documentazione ritenuta necessaria per valutare l’effettiva sussistenza dei presupposti di cui al paragrafo 2. 

4.6
La presentazione dell’offerta vale quale incondizionata accettazione di tutti i termini di cui al presente invito e del Regolamento.
5.
Individuazione dell’acquirente
5.1
La vendita sarà effettuata a favore di chi, essendo in possesso dei requisiti di cui al presente invito, avrà espresso l’offerta valutata migliore dalla Società ad insindacabile giudizio della stessa.
5.2
La Società  comunicherà l’eventuale accettazione della offerta al soggetto prescelto entro tre mesi dalla scadenza del termine di presentazione delle offerte di cui all’articolo 4.2 tramite raccomandata a/r. Entro il medesimo termine la Società  pubblicherà sul sito …. alla sezione … la comunicazione relativa alla chiusura della fase di individuazione del potenziale acquirente.   

5.3
Entro 5 giorni dalla ricezione della comunicazione dell’accettazione della Società  il soggetto prescelto dovrà versare alla Società  un importo pari al 10% del prezzo offerto per l’acquisto delle Quote a titolo di caparra confirmatoria. In caso di mancato versamento della caparra confirmatoria nei termini sopra indicati la Società  avrà diritto a revocare l’accettazione dell’offerta, fatto salvo il risarcimento del danno. 
5.4
Resta inteso che fino alla eventuale comunicazione dell’accettazione dell’offerta, la Società potrà, a suo insindacabile giudizio decidere di non dar corso alla cessione delle quote, in tutto o in parte, cederle a soggetti diversi da quelli che hanno presentato le offerte in base al presente invito ovvero cederle a condizioni diverse, senza che ciò comporti alcuna responsabilità in capo alla Società  né il diritto dell’offerente di avanzare qualsivoglia pretesa nei confronti della Società ivi inclusa la  ripetizione di eventuali costi e/o spese sostenuti per la presentazione delle offerte. 
6.
Stipulazione del Contratto
6.1
La stipulazione del Contratto è subordinata alla verifica da parte della Società di Gestione del possesso dei requisiti di cui al paragrafo 2.1, a norma dell’articolo 1.5 del Regolamento. A tal fine, l’offerente si impegna a fornire un’attestazione scritta che sotto la propria responsabilità confermi il possesso del requisito di cui al paragrafo 2.1 e  ed eventuali documenti o certificazioni addizionali su richiesta della Società di Gestione.

6.2
Entro trenta giorni dal completamento della verifica di cui al paragrafo precedente, verrà stipulato il Contratto nelle forme di legge. Ogni spesa, onere e imposta conseguente alla stipulazione del Contratto sarà a carico dell’offerente. La mancata stipulazione del Contratto per fatto dell’offerente darà diritto alla Società  di ritenere la caparra confirmatoria di cui al paragrafo 5.3, fatto salvo il risarcimento del maggior danno.

7.
Disposizioni finali
7.1
Il presente annuncio non costituisce offerta al pubblico ai sensi e per gli effetti dell’articolo 1336 del codice civile né una sollecitazione del pubblico risparmio ai sensi degli artt. 94 e ss. del TUF. La ricezione di eventuali offerte pertanto non comporta per la Società  alcun obbligo e/o impegno di alienazione nei confronti degli eventuali offerenti e, per essi, alcun diritto a qualsivoglia prestazione da parte della Società, a titolo di risarcimento, indennizzo o qualsiasi altro titolo. 
7.2
Il trattamento dei dati personali si svolgerà in conformità alle disposizioni del D.lvo 196/03 Codice della Privacy.  In particolare i dati saranno trattati esclusivamente ai fini del dell’accertamento del possesso da parte degli Offerenti dei requisiti di cui al presente invito, della individuazione dell’Acquirente ed in generale della stipula del contratto di cessione delle Quote e non verranno né comunicati né diffusi. 
7.3
Il presente invito a presentare offerta ed il Contratto sono soggetti alla legge italiana.

7.4
Per qualsiasi controversia ad essi inerente sarà competente in via esclusiva il Foro di Paperopoli
7.5
Il seguente allegato costituisce parte integrante del presente invito:  
Allegato 1: Regolamento del Fondo 

__________________
Luogo e data 
__________________

Firma 

